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הנחיות בינוי /פיתוח
מתוך הוראות תב"ע 602-0453795 - שוורץ-קרט אדריכלים:

א הוראות בינוי-בנייה רוויה:	.

• גובה קומת מגורים יהיה עד 3 מ' נטו מרצפה לתקרה.	

• בכל תא שטח בבניה רוויה יובטח שטח לחצר משותפת מגוננת לדיירים לפי 7 מ"ר ליח"ד לפחות בצורה רציפה 	
ונגישה מכניסות למבנה.

• בכל תא שטח בבניה רוויה 20% מכלל יח"ד תהינה דירות קטנות.	

הוראות נוספות-עיצוב אדריכלי:

ב מגורים-בניה רוויה:	.

• תתוכנן מבואת כניסה משותפת במפלס הכניסה לבניין ששטחה לא יפחת מ-20 מ"ר.	

ג חלונות ופתחים במגרשי מגורים:	.

• לא תותר הפניה של חלונות ממ"ד ו/או אזורי שירות של המבנים בתאי שטח הופנים לדרך מס 1 )שדרות התמרים(.	

ד מצללות:	.

• כל יציאה מחדרי מגורים לחצר ו/או למרפסת תחויב במצללה בשטח של 10 מ"ר לפחות.	

ה עיצובו של הבניין:	.

• חומרי חיפוי חזיתות של הבניינים יהיו מחומרים עמידים ובגוונים בהירים, בהתאם להנחיות המרחביות התקפות.	

קווי בניין:

• בניה בקו בניין קדמי מחייב: חזית המבנה תוצמד לקו הבניין הקדמי לרחוב לפחות 70% מאורכה. 	

• 0, המעבר המקורה ימשך אל מעבר לקווי הבניין לאורך חזית 	 במגרשים בהם חלה חובת בניית סטיו בקו בניין 
המגרש, ככל הניתן, באופן שתיווצר רציפות של מעבר מקורה לכל אורך הרחוב.

מסחר:

• האזורים המיועדים למסחר יופרדו מן הכניסות המיועדות למגורים וכן יופרדו מעברים תפעוליים לאשפה, מחסנים, 	
חניות, כניסות וכיו"ב.

לפי הנחיות מרחביות אילת 2.7.2019:

א מפלס כניסה קובעת בבניין חדש:	.

• מפלס הכניסה הקובעת במגרשים יורדים, לא יעלה על 50 ס"מ מעל פני המדרכה הגובלת באזור הגבוה ביותר 	
במגרש. 

• במגרשים עולים, גובה מפלס הכניסה לא יעלה על 3 מ' מעל פני המדרכה הגובלת באזור הגבוה ביותר במגרש, 	
זאת כדי לאפשר תכנון חנייה מתחת לבנין. 

• מפלס הכניסה הקובעת יכול לרדת עד 1 מ' מתחת לפני המדרכה הגובלת באזור הנמוך ביותר במגרש.	

ב מרחב פיתוח קדמי:	.

• פיתוח מרחב הגישה לכניסה הראשית יהיה המשכי לפיתוח הרחוב/שצ"פ הסמוך לו, תוך הדגשת הכניסה לחצר. 	
ותוך מתן  נגישות מקסימלית  יהיה רציף להולכי רגל מהמרחב הציבורי, תוך מתן דגש על  שביל הכניסה לבניין 

עדיפות לרחבת כניסה או לשביל ללא מדרגות.

•  יש לתכנן את מרחב הגישה לכניסה הראשית כמרחב פתוח ככל הניתן. יש להכשיר לצורכי גינון רצועה של כ-60 	
ס"מ לפחות בחזית המגרש בצמוד לגדר.

ג גג:	.

• בנייה בשכונות חדשות: גגות שטוחים - לרבות צמודי קרקע.	

ד חלונות ופתחים: 	.

• במבנים חדשים לא יאושר מסתור בחזית הפונה לרחוב. בדירות הפונות לחזית הרחוב בלבד, יוסדר פתרון בתחום 	
מרפסת מאחורי מעקב בנוי.

ה קווי בניין:	.

• בבניינים אשר גובהם 3-6 קומות, יש לבצע נסיגה בת 3 מ' לפחות בקומה עליונה מקו החזית הקדמית )לרחוב( 	
ו-2 מ' לפחות מקו החזית הצדדית.

• בבניינים לאורך דרך מספר 1 )שדרות התמרים( אשר גובהם 7-9 קומות, יש לדרג את שתי הקומות העליונות. עומק 	
דרוג אחד לא יפחת מ-3 מ' בחזית הקדמית.

ו מרפסות:	.

• בבנייה חדשה )שאינה בית קרקע( מעקה המרפסת יהיה מעקה מסגרות או זכוכית בלבד. מעקות מחומרים נוספים 	
באישור מהנדס העיר.

ז חומרי גמר:	.

• חומר הגמר הראשי לחיפוי בית בבנייה צמודת קרקע יהיה טיח. גימור הטיח יהיה בגימור שליכט אקרילי לבן.	

• חומר גמר הראשי יחפה 90% מחזיתות המבנה.	

• חומר הגמר הראשי לחיפוי בנייה מרקמית וגבוהה יהיה חיפוי אבן מצפה אפורה בסיתות דק )מוטבה/מסמסם(.	

• חומר גמר הראשי יחפה 90% מחזיתות המבנה.	

• יותר שימוש בלוחות אבן מלאכותית )בטון אדריכלי( בגוון ובעיצוב זהה לנ"ל.	

ח החזית המסחרית-מפלס כניסה:	.

• תתוכנן עם קולונדה בעומק מינימום 4 מ' בחזית המסחרית.	

ט קולונדה:	.

• תותר בניית הקולונדה בקו בנין קדמי אפס.	

• גובה הקולונדה וגובה החזית המסחרית לא יפחת מ-4 מ'.	

• אזורי ישיבה לבתי עסק יתאפשרו בתנאי שתישמר רצועת מעבר רציפה ברוחב של 2 מ' לפחות, נקיה ממכשולים 	
או עצמים שפוגעים ברצף ההליכה.

*למרות כל האמור לעיל, הוראות תב"ע  602-0453795 - שוורץ-קרט אדריכלים - מחייבות לכל עניין.
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תכנון במגרש משופע*למרות כל האמור לעיל, הוראות תב"ע  602-0453795 - שוורץ-קרט אדריכלים - מחייבות לכל עניין.

מרחב פיתוח קדמי

* דוגמאות מתוך חוברת הנחיות מרחביות אילת 2.7.2019

דוגמאות חיוביותדוגמאות שליליות
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מפת מפתחקומת קרקע

החזית המסחרית - מפלס כניסה

מרפסות

* דוגמאות מתוך חוברת הנחיות מרחביות אילת 2.7.2019

דוגמאות חיוביותדוגמאות שליליות
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

תכנית בינוי דרום

50 100 150 מטר200

צ

גליון דרומי
קנ"מ 1:5,000

מפת מפתח

גליון דרומי
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

תכנית בינוי צפון

50 100 150 מטר200

צ

גליון צפוני
קנ"מ 1:5,000

גליון צפוני

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020
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חזית לרחוב

קומה טיפוסית

חתך

קומת קרקע

טיפוס פינתי, 3 דירות בקומה, 7-15 יח"ד, 3-6 קומות
נסיגה של הקומה העליונה - 3 מ' בחזית קדמית ו-2 מ' חזיתות 

צד - מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

A טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

מפת מפתח

קומת גג

יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

חזית לרחוב

קומה טיפוסית

חתך

קומת קרקע

5 10 15 מטר20

טיפוס פינתי, 3 דירות בקומה, 7-20 יח"ד, 4-9 קומות
קולונדה מסחרית בקומת הקרקע, 

נסיגה של הקומה העליונה - 3 מ' בחזית קדמית ו-2 מ' חזיתות 
צד - מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

A* טיפוס מגורים

קומת גג

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

מפת מפתח
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חזית לרחוב

קומה טיפוסית

חתך

קומת קרקע

5 10 15 מטר20

טיפוס פינתי, 3 דירות בקומה, 19-25 יח"ד, 7-9 קומות 
קולונדה למעבר הולכי רגל מקורה,

נסיגה של שתי הקומות העליונות )מבנים לאורך שדרות התמרים( 
- 3 מ' בחזית קדמית ו-2 מ' בחזיתות צד - 

מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

A** טיפוס מגורים

קומת גג

יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

קומת קרקע

חזית לרחוב חתך

קומה טיפוסית

טיפוס טורי, 2 דירות בקומה, 4-12 יח"ד, 3-7 קומות 
נסיגה של הקומה העליונה - 3 מ' בחזית קדמית ו-2 מ' בחזיתות 

צד - מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

B טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

קומת גג

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

מפת מפתח
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888 חזית לרחוב

קומה טיפוסית

חתך

קומת קרקע

טיפוס מרובע, 4 דירות בקומה, 28 יח"ד, 8 קומות 
ו-2 מ' חזיתות  3 מ' בחזית קדמית  נסיגה של הקומה העליונה- 

צד - מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

C טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

קומת גג

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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חזית לרחוב

יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

חתך קומת קרקע

תכנית גגות

טיפוס קוטג' דו-משפחתי
2 יח"ד, בית צמוד קרקע, דו קומתי

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

D טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

מפת מפתח
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חזית לרחוב

יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

חתך קומת כניסה עליונה

קומת כניסה ראשית

טיפוס מדורג, 2 דירות בקומה, 8 יח"ד 
4 קומות בבנייה מדורגת

הדירוג לכל אורך החזית, 3 מ' לפחות

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

E טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

קומת קרקע

חזית לרחוב חתך 

קומה טיפוסית

טיפוס טורי, 2 דירות בקומה, 5-15 יח"ד, 4-9 קומות
קולונדה מסחרית בקומת הקרקע

נסיגה של שתי הקומות העליונות )מבנים לאורך שדרות התמרים( 
- 3 מ' בחזית קדמית ו-2 מ' בחזיתות צד - 

מחייב לכל אורך החזית

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

*E טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

קומת גג

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

מפת מפתח

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888 חזית לרחוב

קומה טיפוסיתקומת קרקע

חתך

טיפוס טורי, 2 דירות בקומה, 10-12 יח"ד, 6-7 קומות
קולונדה למעבר הולכי רגל מקורה

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

**E טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

קומת גג

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888 חזית לרחוב

טיפוס צמוד קרקע מדורג
יח"ד 1, בית צמוד קרקע דו קומתי

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

F טיפוס מגורים

חתך

קומה עליונה תכנית גגותקומת כניסה

5 10 15 מטר20

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

מפת מפתח

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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חזית לרחוב

יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

קומת קרקע

טיפוס צמוד קרקע טורי
1 יח"ד, בית צמוד קרקע דו קומתי

בתי קצה ובתי אמצע

מעקות: מעקה המרפסת יהיה מעקה זכוכית במסגרת אלומיניום

מילואות  ובתוכה  בטון  מסגרת  )פרגולות(:  הצללה  אמצעי 
מתאפשרת גמישות בחומרי המילואה דוגמת תאים פוטוולטאים, 

אלמנט הצללה מעץ, אלומיניום וכד'

חתך

תכנית גגות

G טיפוס מגורים

5 10 15 מטר20

מפת מפתח

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב מספר הקומות וכמות יח"ד בכל בניין כמצוין בתכנית הבינוי 	.
והפיתוח ובמסמכי התכנית וכפוף להוראות התב"ע

ג על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ד פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

פרט שילוט לחזית מסחרית:
בגובה  ואחיד  העמודים  בין  יהיה  מסחריות  לחזיתות  השילוט 

לאורך החזית. 
מחומרים עמידים כגון פח צבוע )לא מחליד( או שלט מואר.

פרטי עיצוב קולונדה

חזית

תכנית

פרט שילוט ומיזוג אוויר

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ג פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020

מפת מפתח
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ג פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

פרטים

פרטי מסתור קולטי שמש

פרטי איוורור מרתפים

פרטי איוורור מרתפים

גמר הגג: יריעות ביטומניות

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888

פרטים

פרטי כניסות לחניהפרטי פילרים

הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ג פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020
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יער אדריכלים ומתכנני ערים )2001( בע"מ
רח' שמעון בן שטח 9, ת"א - יפו

טלפון: 03-5187766 | פקס: 03-5187888 פרטי מסתורי מערכות

פרטים
הערות:

א בקנ"מ 	. ופיתוח  בינוי  תכנית  עם  יחד  זו  בחוברת  לעיין  יש 
1:500

ב על פי תכנית מס' 602-0453795 - הוראות התב"ע מחייבות	.

ג פרטי עיצוב- כפוף להנחיות מרחביות של העיריה	.

צפון אילת "שיפולי ההר")פלח 1(
224.9.2020



והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י



1

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

חתששיניתישח
פ.פ

6

 לדג ה-היוחרהמ תיזח

ה לדג 

5

6

1

6

5

2

יוחרהמ תיזח

1:25

1:10



5
5
-
2
0
0

1
2
0

תיזח

מלתמ

3
0
-
5
5

3
0
-
5
5

1
2
0

תיזח

מלתמ

5
5
-
2
0
0

1
2
0

מלתמ

מצש

M
A
X
ה
3
0
0
C
M

1

6

5

3

4

5

1

2

2

6

3

בחתהמשתחדה-המלתמהלחז המ תיזחבחתהמשתחדה-המלתמה-מזיהמ תיזח

4

7

8

6

4

בחתהמשתחדהחחיהמלתמהזמציש

2

3

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

חתששיניתישח

2.פ

שתצנלושונ שחששנש וןיי

1

5

1:201:201:20

9

9

9



3
0
-
5
5

1
2
0

מלתמ

מלתמ

5
5
-
2
0
0

1
8
0

היצת

דחתרהלי

היצת

דחתרהלי

5
5
-
2
0
0

1
2
0

תיזח

3
0
-
5
5

היצת

דחתרהלי

6

4

2

בחתהמשתחדהחחיהמ-חהמלתמחק
בחתהמשתחדהחחיהמרחהיצתזרהדחתזרהלי

בחתהמשתחדהחחיהיצתהדחתרהליהזתיזח

3

8

3

4

5

1

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

חתששיניתישח

3.פ

שתצנלושות נששתששינוצ

1:20

1

2

4

2

3

1

2

4

6

4

1

2

7

1:20 1:20

9



מלתמ/תיזח

התזל 

maxה-ה100הmin60ה

5
5
-
2
0
0

1
2
0

מלתמ

3
0
-
5
5

3
0
-
5
5

5
5
-
2
0
0

מ
ת
ל
מ
ה
ז
ב

6

4

1

7

8

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

חתששיניתישח

4.פ

חתשנוששכנלונ3נליש
חתשנלשששונר נ יתרשי

1

2

5

1

2

1

7

8

5

9

1:20

10

10



40 40

4
0

40

8
0

40

7
0

5
0
0

אההה
אההה

min100ה

2
6
0

1
5

0
 
m

i
n

100 min

רי-חרהתחצז החראחה י-ח 

9

10

76

8

11

5

1

3

4

2

א-איריהההההההההחאזויהמרחג הגהח

13

13

2

6 6

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

נישינתשהצנוית כנשח תכ

פ.2

לר נח תשצניינחשחרתנ
שלושותנש תכנשששתכ

11

11

יעחרק תת יוינח

4

1:20

1:50



min100ה

40 40

4
0

40

8
0

40

7
0

5
0
0

אההה
אההה

min100ה

2
6
0

1:20

א-א

13

13

2

6

6

14

רי-חרהתחצז החראחה י-ח 

9

10

76

8

11

5

1

3

4

והש ינותיש תנככש2
י חנפ
תת י

נישינתשהצנוית כנשח תכ

2.2

שלושותנש תכנשששתכ

11

1111

יריהההההההההחאזויהמרחג הגהח

1:50



mD[ �00

m
i
n

 
�

0
0

רי-חר

5 

3 

5 

1 

2 

4 

3 

6 

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

ישינה תכינשהשנ לושו

3

1:50



5
0
ק
ז
מ
ח
-
ח
מ
ה

m
i
n
ה
1
0
0

1

רזי-חר

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

2

3

4

מ תיזח

לח-רה ח-חחי

מ תיזח

מ תיזח מבמחמזק

5

5

5

לח-רה ח-חחי

6

י-חמ הגח-חחי

+
2

4
0

י
.
ו
 

+
5

5
י

.
ו
 

+
1

2
0

י
.
ו
 

 ו.י55+

יוחר

7
7

1

7

3

 ו.י120+

7 5

 ו.י55+

נלששושינה תככנ לושו

4

ש תכנשששתכ

1:50

1:50



2/3 1/3

6

5

5

4

2

4

4

46

7

8

3 3 4 4

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

נכן  כנלר נח תכנרת תי
שלושותנש תכנשששתכ

5

1:25
1:25

5

7 7



גשחה מגצרהחזהחהמחקההיממג

1
8
0

1
8
0

1
7
0

1
0

1
5
-
2
5
ח
י
ז
ת
/
י
ת
ז
א
ה
י
ז
ז
ך
ה
ר
ד
ח
מ
ה

המחדרהךזזיהאזתי/תזיח15-25

שתךהמחגזךהגלזמי 

ח
ז
י
ת
 
ה
ק
ה
ה
מ
ת
ל
מ
ה
ג
ז
ח
ל

רי-חר
ירי

2

7

8

יוחר

5
1

7

4

1

8

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

ישינושלחכנ תשש שיני יה
שהחחנלת נשחול 

6

1:25

9

1:25 1:20

10

1



ה
ה
ה
א

ה
ה
ה
א

ח

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

שתךהשח- הה

הגבחת

6 

שיהמזךמי

ירי

2 

2

2

5

6

7

1 

8

8

יוחר

מחיוזת

מחיוזת

מחיוזת

9

2

2

1

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

לה ש נתויכ

פ.7

 לושותנש תכנשששתכ

שיהמזךמי

תחישנ50ו25

10

10

1:50

1:50

1:50

11 

10

8

1

412

10

יריהח

1:20

1:20

4



ח

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

שתךהשח- הה

הגבחת

6 

שיהמזךמי

ירי

2 

1 

6

2

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

לכיששנ יחנלשילצנתחש

פ.פ.7

 לושותנש תכנשששתכ

10

1:50

1:50

11 

1

412

10

יריהח

1:20

1:20

5

1,2

4

1



ה
ה
ה
א

ה
ה
ה
א

ח

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

6 

ירי

2 

1 

יוחר

8

2

1

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

לה ש נתויכ

7.2

 לושותנש תכנשששתכ
תחישרשנ25נ

10

1:50

1:50

1:50

11 

שיהמזךמי

5

7

8

מחיוזת

מחיוזת

10

שתךהשח- הה

הגבחת

2

2

6

8

9

2

10

1

412

10

יריהח

1:20



ה
ה
ה
א

ה
ה
ה
א

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

5

יוחר

2 

2

11

10

1 

ת
ז
ו
י
ח
מ

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

לה ש נתויכ

7.3

 לושותנש תכנןלששינחשחר
תחישרשנ0פנ

 
ש
מ
א

9

שלושו

7

ירי

שתךהשח- הה

הגבחת

1:20

1:50

1:50

1:50

9 

ת
ז
ו
י
ח
מ

 
ש
מ
א

78

11 7

8

7 2

1 7

4

3

שו נתששתה ת
DנחנפוDנחנ2וG

12



חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

פ.7.3

ויה תי

חהתי

00פ:פ

00פ:פ

500:פ
יה תי

31

1 44

כוש כנפ

כוש כנפ

2

3

241
4

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
שו נתששתה ת

Dפו



והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

7.3.2

21

12

ויה תי

חהתי

00פ:פ

00פ:פ

500:פ
יה תי

כוש כנפ

כוש כנ2כוש כנפ

211234

34

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
שו נתששתה ת

2וDנ



חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

7.3.3

ויה תי

חהתי

00פ:פ

00פ:פ

500:פ
יה תי

2

1 2

1 4

1

2

1

כוש כנפ

כוש כנפ

3

3

3 4

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
שו נתששתה ת

G



ה
ה
ה
א

ה
ה
ה
א

ח

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

5

יוחר

2 

1 

ת
ז
ו
י
ח
מ

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

7.4  
ש
מ
א

יריהא

שתךהשח- הה

הגבחת

1:20

1:50

1:50

1:50

9 

ת
ז
ו
י
ח
מ

 
ש
מ
א

11 7 2

6 43

7

יריהח

1:50

8

1172

12

6

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
שו נתששתה ת

D3ו

12

1123

1

313

8

השתךהרהגר

ה-חבזו

השתךהרהגרה-חבזו

1:20



חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ

חשנלושו

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

פ.7.4

ויה תי

חהתי

00פ:פ

00פ:פ

500:פ
יה תי

2 1

3

4
2

4

כוש כנפ

כוש כנפ

כוש כנ2

ויה תי
00פ:פ

כוש כנ2
12

3 12

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
3וDשו נתששתה ת



ה
ה
ה
א

ה
ה
ה
א

ח

רי-חר

השתךהשח- הגבחת

5

יוחר

2 

3

1 

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

7.5
1,2

ירי

שתךהשח- הה

הגבחת

1:20

1:50

1:50

1:50

9 

4

5

8

2

7

2

7

1

2

1

2

8

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
Gשו נתששתה ת

1

312

8

יריהח

1:20



חשנש תתצ

חשנלושו

חשנש תתצ חשנש תתצ

חשנלושוחשנלושו

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

פ.7.5

500:פ
יה תי

ויה תי
00פ:פ

חהתי
00פ:פ

3

31

1

2

2
1

1

כוש כנפ

כוש כנפ

4

4

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
Gשו נתששתה ת



9
0

50

1
0
0

2
2
0

355

20 100

10 8065

175

160 135

1752010090

345

2
0
0

20 100 95160

רי-חר

יוחרהמ מלתמ

1

יוחרהמ תיזח

7

78 1

1

79

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

7.6

10

1:25

1:25

1:25

1:25

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
Fשו נתששתה ת



חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש

חשנלושו

חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש

חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש

חשנלושו

חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש חשנש תתצ

ו
וש
נל
חש

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

פ.7.6

ויה תי

חהתי

00פ:פ

00פ:פ

500:פ
יה תי

32 12

12

3

כוש כנפ

כוש כנפ

לה ש נתויכ
 לושותנש תכנןלששינחשחר

שלושותחישרשנ0פנ
Fשו נתששתה ת



17גשחהרי-חר23

גשחהרי-חר

min.90ה

30גשחהרי-חר10

י
ת
ד
 
ה
ר
ז
י
ו
ה
ז
ב

2

11

8
3

78 6 9 11045 12910

2
3

56 145 12

7

שתןשגנלששהכחנשןשרכנלוש  י

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

פ.9



10 גשחהרי-חר גשחהרי-חר גשחהרי-חר 30

י
ת
ד
 
ה
ר
ז
י
ו
ה
ז
ב

3520 1010

1:25

1��5 ʮʰʷ ʪʺʧ 

12 2 5
3 3 3

7 6 512

1��5 ʮʰʷ ʪʺʧ 

12 2 5
3 3 3

7

11

8 6 591012

שתןשגנלששהכחנשןשרכנלוש  י
שושת נתשי תת 

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

9.2



1:25

ישתכינשתןשג

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

9.3

ישתכינלששהכ
0פ:פ

ישתכינשןשרינליח ת 
0פ:פ

פ

3
2

4
2

2
2

3

3 3

4
4

4 4



1:25

וששנלשכשתי

והש ינותיש תנככש
י חנפ
תת י

0פ


	חוברת_הנחיות_בינוי_ופיתוח_אילת פלח 1_A3 24-9-20
	255-_binuy-det_-_1.4
	Sheets and Views
	255- binuy-det - 1.4-רשימה
	255- binuy-det - 1.4-p1.1
	255- binuy-det - 1.4-p1.2
	255- binuy-det - 1.4-p1.3
	255- binuy-det - 1.4-p1.4
	255- binuy-det - 1.4-p2.1
	255- binuy-det - 1.4-p2.2
	255- binuy-det - 1.4-p3
	255- binuy-det - 1.4-p4
	255- binuy-det - 1.4-p5
	255- binuy-det - 1.4-p6
	255- binuy-det - 1.4-p7.1
	255- binuy-det - 1.4-p7.1.1
	255- binuy-det - 1.4-p7.2
	255- binuy-det - 1.4-p7.3
	255- binuy-det - 1.4-p7.3.1
	255- binuy-det - 1.4-p7.3.2
	255- binuy-det - 1.4-p7.3.3
	255- binuy-det - 1.4-p7.4
	255- binuy-det - 1.4-p7.4.1
	255- binuy-det - 1.4-p7.5
	255- binuy-det - 1.4-p7.5.1
	255- binuy-det - 1.4-p7.6
	255- binuy-det - 1.4-p7.6.1
	255- binuy-det - 1.4-p8.1
	255- binuy-det - 1.4-p8.2
	255- binuy-det - 1.4-p8.3
	255- binuy-det - 1.4-p9



